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1. RJESENJE IMENOVANJA
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2. OPCE INFORMACIJE

2.1. Svrhaizrade procjembenog elaborata

Procjembeni elaborat je izraden po naruciteljici ste€ajna upraviteljica Marijana Babic,
Zagreb, MB 80430732, u svhu osobnog saznanja i mooguce prodaje.

2.2. Podaci o predmetu procjene

Predmet procjene zemljiste
Podaci iz zemljiSne knjige: Opc¢inski sud Pula
Zk.ul. 3126
k.C.br. 4724/2, 6994/2, 4811/1
Opis zemljiste
Povr$ina gestice - m?
Upisi Vidi u prilogu —izvadak iz Z.K. — e_izvadak
Viasnik ENERGY WAY j.d.o.o.
Tereti zalozno pravo 7.803,00 € u korist MILOTIC DAMIR

Posjedovni list br: 56,
Podaci iz posjedovnog lista

Ured za katastar Pula

k.o. Gracisce

k.C. 472412, 6994/2, 4811/1

opis oranica, livada, oranica povrsina 482 m?, 4285 m?, 435 m?
Posjednik Damir Miloti¢

2.3. Podaci o o€evidu i vrednovanju

DAN VREDNOVANJA: 27. rujna 2024.
DAN KAKVOCE: 27. rujna 2024.
DAN OCEVIDA: 27. rujna 2024.
OPSEG OBILASKA : Pregledano je zemljiSte te pristup istom.
Uoceno je:
- do Cestica se pristupa sa poljskih
puteva
NA OCEVIDU PRISUTAN: /
KORISTENA DOKUMENTACIJA NA - Preslik katastarskog plana
OCEVIDU: - Izvadak iz ZK

2.4. Podaci o nekretnini

Predmetna zemljista su evidentirana u katastarskom planu i zemlji$nim knjigama.
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3. LOKACIJA
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3.1. Lokalni polozaj

Polozaj nekretnine

Prilaz nekretnini sa javno prometne povrSine (nerazvrstana cesta), omogucéen je poljskim
putevima.

Nekretnine se nalazi u poljoprivrednom podrucju Jakaci¢i Opcine Gracisce.

MAKROLOKACIJA — GRACISCE

LOKALNI POLOZAJ — Brljafi (k.8.br.4724/2), Mrleti(k.&.br. 6994/2), Deltini (k.¢.br.4811/1)

Vrsta koristenja zemljiSta u okruzenju procjenjivane nekretnine

U okruzenju predmetnih nekretnina nalaze se poljoprivredna i Sumska zemljiSta te zaseoci, u
blizini k.€.br.4724/2 je zaseok Brljafi (obiteljske kuée i vatrogasni dom), u blizini k.€.br. 6994/2 je
zaseok Mrleti (obiteljske kuce), u blizini k.€.br.4811/1 je zaseok Deltini (obiteljske kuce).
Predmetne nekretnine se nalaze na udaljenosti ~ 5 km od GraciS¢a (ugostiteljski objekti, crkva,
osnovna $kola, market, obrti) i 7 km od Zminja (djegji vrtié, crkva, ugostiteljski objekti, trgovine,
supermarket, biciklisticke usluge, benzinska stanica).

Predmetna nekretnina se nalazi na loSoj lokaciji —daleko 5 do 7 km do drustvenih sadrzaja.
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3.2. Zemljiste

Izvor podataka: Sluzbene stranice Opcine Gracis¢e — PPUO
Stranica: http://gracisce.hr/prostorni-planovi/

Zupani ISTARSKA ZUPANIJA ‘M
OPCINA GRACISGE iy

Maziv prostomog plana

Izmjene i dopune
Prostornog plana uredenja

OPCINE GRACISCE

Naziv kartografskog prikaza:

KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

Brej kartografskog prikaza: Mjerilo kentografskag prikaza

1. 1:25000

avnitkog tijela o izradi prostornog plana Ol

kg tijela o donosenju prostarnog plana

"Sluzbene novine Grada Pazina | Opcina Cerovije, uzbene novine Grada Pazina | Opéina Cerovlje,
Gradisée, Karojba, Lupoglay i Sv. Petar u Sumi br. 1071811318 Gragisée, Karojba, Lupoglay | Sv. Petar u Sumi br. 57/79

Jevna raspreva (datum objave): lavni uvid odrzan
28.06.2019. ad 5.07.2019. do: 19.07.2019.

Pongvna javna rasprava (detum objave) *onowni javni uwid odr,

F Zan
23.08.2019. od 2.09.2019. do 10.09.2019.
Petat tilpda odgovornog za provodanje jevne rasprave: Odgovoma esoba za provodenje javne rasprave
{ime, prezme i potpis)
Marina Benkovi¢
Misljenje na prostorni plan prema odredbd Elanka 107. Zakona o prostomom uredeniu (* Narodne novine” br. 153013, 6517, 11418, 3919 i 9819)

kaza: 350-02/18-04/05 vl 2163/1-20-01/9-19-11 Dawm: 09, prosinac 2019,

Pranma osoba koje je zradila prostomi plan: UrDiS d.o.o
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3.3.  Opremljenost

Infrastruktura
Zemljiste nema priklju¢ak na javnu vodovodnu, odvodnu, elektro infrastrukturu.

3.4. Bukaizagadenje

Buka
Osim minimalno prometne buke nema izvora buke koji bi ometao stanovnike obliznjik naselja.

Zagadenja
Nema izvora zagadenja koji bi ometao stanovnike.

3.5. Koristenje

Zemljiste se koristl
- oranica - k.¢.br. 4724/2 k.o. GraciS¢e
- livada - k.€.br. 6994/2 k.o. Gracis¢e
- livada - k.¢.br. 4811/1 k.o. GraciSc¢e

4, ZEMLJISTE

4.1. Geometrijski podaci — povrsine

4.1.1. Povrsine zemljista prema izvodu iz zemlji$nih knjiga:

Povrsina poljoprivrednog zemljita:
- k..br. 4724/2 k.0. Gragidée - / m?
- k.&.br. 6994/2 k.0. Gragigée — / m?
- k.&.br. 4811/1 k.o. Gragidée - / m?

4.1.2. Povrsine zemljista prema posjedovnom listu

Povrsina poljoprivrednog zemljista:
- k.8.br. 4724/2 k.0. Gragisée - 482 m?
- k.8.br. 6994/2 k.0. Gradi§¢e — 4 285 m?
- k.8.br. 4811/1 k.0. Gradiéée - 435 m?

11

Mirjana Gromila, mag.ing.aedif., stalna sudska vjestakinja graditeljske struke i procijene nekretnina
(Rjesenje Zupanijskog suda u Puli br. 4 Su-2241/08 od 11.0zujka 2021.), OIB 70932164987,
mob:0981668697 | Pula, Rizzijeva 12



12

k.C.br. 4724/2, 6994/2, 4811/1 k.o GraciSce | 2024

4.2. Utvrdivanje kakvoce procjenjivane nekretnine pomocu taksativnog
nabrajanja obiljezja nekretnine koje utje€u na vrijednost

Poljoprivredna zemljiSta k.C.br.: 4724/2, 6994/2, 4811/1 k.o. GraciS¢e

Namjena
- oranica - k.G.br. 4724/2
- livada - k.¢.br. 6994/2
- livada - k.¢.br. 4811/1

- k.C.br. 4724/2 - Brljafi
- k.G.br.6994/2 - Mrleti
- k.C.br. 4811/1 — Deltini

Prometne veze — poljski putevi

4.3. Prostorna identifikacija nekretnine, opis nekretnine i rezultati oCevida

Nekretnine koje su predmet procjene situirane su u podrucju Jakaci¢i kod naselja - naselje
Brljafi, Mrleti, Deltini, Opc¢ine Gracisc¢e, upisane su u zk.ul. 3126 k.o. Gradisce.

Prema PPUO Gracis¢e (Sluzbene novine Grada Pazina i Opéine Cerovlje, Gracisée, Karojba,
Lupoglav i Sv.Petar u Sumi br. 57/19) 4724/2, 6994/2, 4811/1 k.o. GraciS¢e nalaze se u
poljoprivrednom podrudju.

Pristup predmetnim Cesticama sa nerazvrstane ceste omogucen je poljskim outevima.

Podaci o nekretninama preuzeti su iz ZK uloSka, posjedovnog lista, katastarskih planova i
oCevidom na licu mjesta.

Zemljidte je uknjizeno u zemljidnim knjigama i evidentirao u katastarskim planovima.

Na ocevidu je ustanovljeno da se na predmetnim Cesticama ne nalaze gradevine, ve¢ samo
oranica i livade.

5. ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI
5.1. lzbor metode procjenjivanja s obrazloZzenjem-poredbena metoda

Izabrana metoda za procjenu vrijednosti nekretnine je poredbena metoda.

Procjena vrijednosti gradevinskog zemljidta utvrdit ¢e se prema poredbenoj metodi, na osnovi
prikuplienih kupoprodajnih cijena.

Poredbena prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne poredbe
transakcija ili prodaja, tj. poredbenom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti sli¢nih
nekretnina u stvarnim transakcijama.

Prilagodbe u poredbi vrSe se na osnovu podataka o vremenskom periodu u kojem se
poredbene nekretnine prodane, lokaciji, veliini i obliku parcele, infrastrukturi, moguénosti
gradnje zoni, itd.

Ukoliko se poredbene nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu poredbenih
nekretnina prilagoditi promatranoj nekretnini poredbom njihovih svojstava. Postupak
prilagodavanja treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala poredbena nekretnina kada bi
imala jednaka svojstva kao i promatrana nekretnina.

Poredbena metoda je najprikladnija metoda za trziSnu procjenu zemljiSta s tim viSe $to
posjedujemo realizirane kupoprodajne cijene istovjetnih ili slicnih nekretnina u bliskoj proslosti.
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5.2. Procjena vrijednosti nekretnine

Pri izradi procjembenog elaborata trziSne vrijednosti nekretnine koriSteni su dostupni podaci iz
sluzbenih dokumenata mjerodavnih institucija, trenutacnim kretanjima vrijednosti nekretnina za
predmetnu lokaciju, ekvivalentni objekti te vlastita iskustva.

Za izraCun trZiSne vrijednosti nekretnine koriste se slijedeci propisi i izvori podataka:

- Zakon o gradnji NN 153/13, 20/17, 38/19, 125/19

- Zakon o prostornom uredenju NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23

- Zakon o gradevnoj inspekciji NN 153/13

- Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima NN 38/14

- Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade NN 74/14, 69/17, 98/19

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/15

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima NN 91/96; 68/98; 137/99; 22/00; 73/00; 129/00;
114/01; 79/06; 141/06; 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17.

- Uputstvo o utvrdivanju gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata NN 78/15, 105/15

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja — NN 59/20, 154/22

- Uredba o izmjeni uredbe o visini vodnog doprinosa NN 19/12, 151/13, 83/15, 42/19, 73/20

- Pravilnik o izmjenama i dopunama pravilnika o nacinu utvrdivanja obujma gradevine za
obra¢un komunalnog doprinosa NN 15/19

- Pravilnik o izmjenama i dopunama pravilnika o nacinu obraduna povrSine i obujma u
projektima zgrada NN 90/10; 111/10; 55/12

- Nacela procjene trzisSne vrijednosti nekretninama ( V.Krtali¢ — 2007)

- Vjedtak, Metode procjene nekretnina — Martin i Denis Marusi¢

- Prodaja nekretnina, Procjena vrijednosti nekretnina — Kvasnicka, Surjak, Mate$ié

- Prostorno planska dokumentacija:

- Prostorni plan uredenja opcine Medulin (Sluzbene novine Opéine Medulin 08/18, 08/21)

- Raspolozivi podaci o cijenama gradevinskog zemljista za adekvatnu lokaciju.

5.3. Prikaz opcih vrijednosti odnosa na trzistu nekretnina

Podaci oglasnika nekretnine Crozilla. com od 19.01.2021. pokazuju:

Pandemija, potresi, rekordan pad BDP-a sve je to snazno utjecalo i na trziSte nekretnina.

Cijene nekretnina, unato€ svemu i dalje rastu, posebno u Zagrebu i priobalju, piSe HRT.

U Lici pozitivni trendovi. Sve je prodano, a korona im ide u prilog, cijene su narasle i nema
slobodnog zemljista ni kuéa, kaze Vujovic.

U raseljenoj Slavoniji ipak druga prica.

Podaci oglasnika nekretnine Crozilla. com od 17.05.2021. pokazuju:

Analizirajuéi trziSte u prva Cetiri mjeseca ove godine i usporedujuéi ga s istim razdobljem lani,
dogadaju se neoCekivane i kontradiktorne situacije gdje broj kupoprodaja pada, a cijene rastu.
Unato€ vrlo turbulentnoj pros$loj godini kada smo imali po&etak pandemiije i potpuni lockdown
dva mijeseca, kao i dva potresa, cijene nekretnina i dalje su u porastu. Prema nekim
pokazateljima cijene stanova u Zagrebu su porasle pet do deset posto u odnosu na prva Cetiri
mjeseca 2020. te 15 i vise posto od 2019. godine —kaze BliSkov Barun. U ovoj se godini dogada
sve veca razlika od oglasene cijene i stvarne prodajne cijene nekretnine, tako da za ono §to je
prije bilo pet do deset posto viSe, sada je sve ¢eSce i vise od 20 posto.

Porastom cijena koje su ocito ove godine doseglu kriti€nu toCku porasta, usporio se promet
nekretninama pa je danas trziSte znaCajno manje aktivno. Prema nasem iskustvu i podacima
radi se 0 padu od 30-40 posto na zagrebackom trZidtu. Unato€ nikad nizim kamatnim stopama

Mirjana Gromila, mag.ing.aedif., stalna sudska vjestakinja graditeljske struke i procijene nekretnina
(Rjesenje Zupanijskog suda u Puli br. 4 Su-2241/08 od 11.0zujka 2021.), OIB 70932164987,
mob:0981668697 | Pula, Rizzijeva 12
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na hipotekarne kredite, nikakvim kamatama na Stednju i subvencioniranim kreditima, upiti
kupaca uvelike su smanjeni — navodi BliSkov Barun te dodaje da je trziste izgubilo zna€ajan broj
kupaca koji su kupnju nekretninu financirali hipotekarnim kreditima. Smatra da je razlog tome
ipak neizvjesnost oko buduénosti, nesigurnost u stabilnosti i visini pla¢e kao i posla opéenito.
Takoder nema viSe kupaca koji su ulagali u nekretnine u svrhu turizma s obzirom na to da je
turizam trenutano grana na jako klimavim nogama. Od potresa su najviSe profitirale
novogradnje i zgrade gradene 80-tih godina.

Podaci oglasnika nekretnine Crozilla. com od 03.04.2023. pokazuju

Statistike pokazuju kako stranci ¢ine znacajan postotak, oko 30 posto, ukupnog prometa
nekretnina, a kupci iz Njemacke, Austrije i Slovenije su medu naj¢eS¢im kupcima nekretnina u
Hrvatskoj.

Takve rezultate daje i analiza posjetitelja oglasnika Indomio Hrvatska (Indomio.HR i
Crozilla.com). Naime, tijekom 2022. godine na oglasniku Indomio mreze posijetitelji iz tih
zemalja najviSe su pretrazivali nekretnine na obali, posebno na sjevernom Jadranu, te u Istri i
na Kvarneru.

Potencijalni kupci iz Njemacke na oglasniku Indomio.HR i Crozilla.com lani su najvise
pretraZivali stanove u Crikvenici, Puli i Zagrebu, kuce na Krku, Viru te u Zadru, a zemljista u
Zagrebu i okolici te u Porecu.

Austrijance su lani zanimali stanovi i poljoprivredna zemljista u Istri, a ku¢e u Primorko-
goranskoj zupaniji. Istarska zupanija i otok Krk potencijalnim kupcima iz Slovenije lani su bili
naj¢es¢a podrucja pretrazivanja stanova, kuca i gradevinskih zemljista, dok

su poljoprivredna pretrazivali putem oglasnika Indomio.HR i Crozilla.com najviSe trazili na Krku,
te na BraCu i Viru.

Izvor: http://news.crozilla.com/

6. UTVRBDIVANJE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA
6.1. PovrSina zemljiSta

Prema izvadku iz zemljiSnih kniga ZK uloSka 3126 za k.C.br. 4724/2, 6994/2, 4811/1 k.o.
Gradisce povrsina katastarskih ¢estica P, =/ m?.

Prema posjedovnom listu broj 56 za k.€.br. 4724/2, 6994/2, 4811/1 k.0. GraciS¢e ukupna
povrsina katastarskih estica P, = 5 202 m?.

6.2. Usporedne nekretnine

https://enekretnine.mgipu.hr/Auth/
- podrugje k.o. Gracisce,

Mirjana Gromila, mag.ing.aedif., stalna sudska vjestakinja graditeljske struke i procijene nekretnina
(Rjesenje Zupanijskog suda u Puli br. 4 Su-2241/08 od 11.0zujka 2021.), OIB 70932164987,
mob:0981668697 | Pula, Rizzijeva 12
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6.2.1. Poljoprivredno zemljiste

PRIVREMENI IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

Redni | Katastarska | Katastarska | PovrSina Kupoprodajna | Nadnevak Vrsta Mjera Kategorija
broj opéina Cestica katastarske | cijena KN/m2 | sklapanja gradevinskog | gradevinskog | zemljiSta

Cestice kupoprodajnog | koristenja koristenja

ugovora (namjena) (koeficient
iskoristivost)

1. Gracisce 3724/4 2 560 0,66 09.06.2020. P / 4.1,
2. Gracisce 3724/3 2 560 0,66 09.06.2020. P / 4.1
3. Gracisce 3613 5391 0,22 30.12.2022. P / 4.1
4, Gracisce 9101 1378 0,96 01.09.2020. P / 4.1,
5. Gracisce 9112 2710 2,21 21.09.2023. P / 4.1.
6. Gracisce 9096 802 0,66 01.09.2020. P / 4.1.

izvor: www.dzs.hr

Tromjesecne stope promjene, % (prethodno tromjesecje = Godisnje stope promjene, % (isto tromjesecje prethodne

) _ )
Indeksi (@ 2015. = 100) 100)° godine = 100)”

Annual rates of change, % (same quarter of previous year
=100)”

Indices (@ 2015 = 100)” Quartely rates of change, % (previous quarter = 100)”

postoje postoje

i Gi

ukupno s?ambe stambe e Jadran Ostalo ukupno e stambe Gl
ni ni Zagreb Zagreb ni Zagreb

objekti . objekti

novi

objekti
Godina

New Existing . o . [SUS] .
dwelln | dwelin | Si¥Of | Adratic Cliy @ dwelln | S of

Zagreb coast Zagreb Zagreb
gs gs gs

2016. Q1 101,21 99,07 101,73 100,43 101,77 100,21 13 0,4 15 18 13 0,0 0,2 -18 0,6 1,2 08 0,0
Q2 100,28 95,80 101,23 99,91 100,33 100,52 -0,9 33 -0,5 -0,5 -1,4 03 1,2 -2,9 19 01 19 0,0

Q3 101,31 96,67 102,30 101,96 101,80 97,74 1,0 0,9 11 2,1 15 2,8 15 -4,3 2,9 2,0 18 -14

Q4 100,75 94,84 101,97 100,56 101,39 98,26 0,6 -1,9 0,3 1,4 0,4 05 0.8 4,7 1,8 2,0 09 -19

2017. Q1 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 95,53 01 21 05 02 08 2,8 0,4 -6,3 08 03 05 -47
Q2 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,93 37 41 3,6 2,0 4,2 57 43 0,9 4,9 2,8 6,2 0,4

Q3 105,13 97,76 106,65 106,45 105,46 100,20 06 1,1 0,5 37 1,1 0,7 38 1,1 43 44 36 25

Q4 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26 32 1,0 36 38 3,0 2,1 7.6 41 83 9.8 72 4,1

2018. Q1 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57 0,9 03 1,0 1,6 1,7 2,6 85 6,6 89 11,4 81 42
Q2 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94 0,2 0,5 0,1 21 1,1 0,6 45 1,9 5,0 11,5 26 2,0

Q3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51 2,8 23 2,9 39 2,6 1,6 6.8 31 7.5 11,8 6.4 03

Q4 11354 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00 11 07 1,2 07 12 15 a7 2,8 50 85 44 0,3

2019. Q1 117,55 10900 11952 12502 118,67 100,59 35 74 3,0 43 46 14 74 101 71 114 7.4 1,0

Mirjana Gromila, mag.ing.aedif., stalna sudska vjestakinja graditeljske struke i procijene nekretnina
(RjeSenje Zupanijskog suda u Puli br. 4 Su-2241/08 od 11.0zujka 2021.), OIB 70932164987,
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2020.

2021

2022.

2024.

Q2
Q3

Q4

Q1

Q2

Q3

Q4

QL

Q

Q3

Q4

QL
Q
Q3

G4

Q1
Q
Q3
Q4

120,60

121,36

124,90

128,25

130,57

129,75

132,95

134,19

139,03

141,44

144,99

152,25

157,94

162,44

106,55 123,40

109,07 123,90

108,49 128,08

107,69 132,12

111,34 134,23

110,83 133,35

108,66 137,45

113,37 138,20

118,77 143,00

120,30 145,56

124,98 148,97

136,43 155,53

137,66 162,01

141,23 166,69

13115 119,24 102,24
13346 118,05 103,98
13738 120,35 109,64

140,79 125,39 109,31
14254 126,30 115,90
141,09 126,91 113,35

14545 127,61 119,45

14543 132,80 11571

15255 134,34 122,17

15460 138,18 122,62

15832 142,51 124,37

168,63 147,28 132,32
175,12 151,52 140,80
182,31 155,80 139,65

160,87

181,47

188,98

2,6

0,6

29

2,7

18

-0,6

2,5

0,9

3,6

1,7

2,5

5,0

3,7

28

2,2

24

-0,5

-0,7

3.4

-0,5

-2,0

43

4,8

13

3.9

G12)

0,9

2,6

3.2

0,4

34

32

16

-0,7

31

0,5

3,5

18

2,3

44

4,2

2f)

4,9 0,5
1.8 -1,0
2,9 ilf2)
2,5 4,2
1,2 0,7
-1,0 0,5
31 0,6
0,0 4,1
49 12
13 20
2,4 3,1
6,5 33
3,8 219;
4,1 28

16

1,7

54

-0,3

6,0

-2,2

54

-3,1

5,6

0,4

14

6,4

6,4

-0,8

10,4 8,2
8,0 8,2
10,0 6,9
9,1 l,é
8,3 4,5
6,9 1,6
6,4 0,2
4,6 53
6,5 6,7
9,0 8,5
(ehil 15,0
13,5 20,3
13,6 15,9
14,8 17,4

10,7

8,0

10,4

10,5

8.8

7,6

73

4,6

6,5

9,2

8,4

12,5

13,3

14,5

14,5 9,1 33
12,2 572 35
14,7 6,0 7,5
12,6 57 8,7
8,7 By 13,4
G {25 9,0
5,9 6,0 89

33 5,9 59

7,0 6,4 54

9,6 89 8,2

838 11,7 4,1
16,0 10,9 14,4
14,8 12,8 15,2
7 12,8 13,9

IzraCun vrijednosti zemljiSta preko INDEXA CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA (ICSN) sa stranica DSZ-a

MEDUVREMENSKO (INTERTEMPORALNO) IZJEDNACENJE — PRILAGODBA TRZISTU
(REVALORIZACIJA CIJENA)

Red Katastarska Katastarska Povrsina Kupoprodajna Nadnevak Bazni Bazni Korekcijs Meduvremens
ni opc¢ina Cestica katastars cijena KN/m2 sklapanja indeks* na indeks * na ki faktor= ki izjednacena
broj ke Cestice kupoprodajnog dan dan (B)/(A) cijena
ugovora sklapanja vrednovanja
kupoprodaje | 27.09.2024.
A) (B)
1. Graciscée 3724/4 2 560 0,66 09.06.2020. 126,30 188,98 1,50 0,99
2. Gracisée 3724/3 2 560 0,66 09.06.2020. 126,30 188,98 1,50 0,99
3. Gracisée 3613 5391 0,22 30.12.2022. 160,87 188,98 1,17 0,26
4. Gracisce 9101 1378 0,96 01.09.2020. 125,91 188,98 1,50 1,44
5. Gracisce 9112 2710 2,21 21.09.2023. 188,98 188,98 1,00 2,21
6. Gracisce 9096 802 0,66 01.09.2020. 125,91 188,98 1,50 0,99

Obiljezja koja uti€u na vrijednost

Povrsina: 482+4285+435
Vrsta: P

Mjera: /

Kategorija: 4.1.

Lokacija: Brljafi, Mrleti, Deltini

Dan vrednovanja:

27.09.2024.

Mirjana Gromila, mag.ing.aedif., stalna sudska vjestakinja graditeljske struke i procijene nekretnina
(Rjesenje Zupanijskog suda u Puli br. 4 Su-2241/08 od 11.0zujka 2021.), OIB 70932164987,
mob:0981668697 | Pula, Rizzijeva 12
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INTERKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE (ZA ODSTUPANJA U KAKVOCI-MJERI
GRADEVINSKOG KORISTENJA)
Re | Katastarska | Katastarska | PovrSina Meduvremenski Mjera Mjera Koeficient za Meduvremens
dni | op¢ina Cestica katastarske izjednaCena gradevinsko | gradevinskog preracunavanje ki
bro Cestice cijena g koristenja koristenja (Prilog br. 11) interkvalitativn
j (poredbene (procjenjivane o izjednacena
nekretnine) nekretnine) cijena
1 Graci$ce 3724/4 2 560 0,99 / / / 0,99
2. Gracisce 3724/3 2 560 0,99 / / / 0,99
3. Gracisce 3613 5391 0,26 / / / 0,26
4. Gracisce 9101 1378 1,44 / / / 1,44
5. Gracisce 9112 2710 2,21 / / / 2,21
6. Gracisce 9096 802 0,99 / / / 0,99
Obiljezja koja uti€u na vrijednost
Povrsina: 482+4285+435
Vrsta: P
Mjera: /
Kategorija: 4.1.
Lokacija: Brljafi, Mrleti, Deltini
Dan vrednovanja: 27.09.2024.
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN
Re Katastarska | Katastarska | Povrsina Nadnevak Kupoprodaj Meduvremens | Meduvremens | Odstu Meduvre Odstu
dni opc¢ina Cestica katastars sklapanja na cijena ki izjednacena ki panje menski panje
bro ke kupoprodajnog KN/m2 cijena KN/m2 interkvalitativn od int.izied od
j Cestice ugovora o izjednacena prosje ',m"zje na prosje
ciienaKN/m2 | kau cena kau
% cijena %
Gracis¢e | 3724/4 2 560 09.06.2020. 0,66 0,99 0,99 -18 | 0,99 -10
2. Gracis¢e | 3724/3 2 560 09.06.2020. 0,66 0,99 0,99 -18 | 0,99 -10
3. Gracisce | 3613 5391 30.12.2022. 0,22 0,26 0,26 eliminira
-78 se
4. Gracis¢e | 9101 1378 01.09.2020. 0,96 1,44 1,44 20 | 1,44 31
5. Gracis¢e | 9112 2710 21.09.2023. 2,21 2,21 2,21 eliminira
84 se
6. Gracisce | 9096 802 01.09.2020. 0,66 0,99 0,99 -18 | 0,99 -10
Prosjek (medijan): 1,20 EUR | 1,10 EUR

Obiljezja koja uti€u na vrijednost

Povrsina: 482+4285+435
Vrsta: P

Mjera: /

Kategorija: 4.1.

Lokacija: Brljafi, Mrleti, Deltini
Dan vrednovanja: 27.09.2024.

Sve poredbene nekretnine su poljoprivredna zemljista i nalaze se u podrucju Jakaci¢i, odnosno

u istom okruzenju kao i predmetne nekretnine.

Mirjana Gromila, mag.ing.aedif., stalna sudska vjestakinja graditeljske struke i procijene nekretnina

(Rje$enje Zupanijskog suda u Puli br. 4 Su-2241/08 od 11.0zujka 2021.), OIB 70932164987,

mob:0981668697 | Pula, Rizzijeva 12
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6.3. Vrijednost predmetnog zemljista (Vz)
sredniji te€¢aj HNB na dan izrade procjene od 1€ = 7,5345 KN =>
Poljoprivredno zemljiste k.C.br.: 4724/2, 6994/2, 4811/1 k.o. GraciS¢e

- Cijena zemljista Cz = 1,10 €/m?
- Vrijednost zemljiSta Vz = Pz*Cz = (482+4285+435)*1,10 = 5.722,20 €

k.C.br. 4724/2 Vz=482*1,10 = 530,20 €
k.C.br. 6994/2 Vz =4285*1,10 = 4.713,50 €
k.C.br. 4811/1 Vz=435*1,10 = 478,50 €
Uupno: 5.722,20 €

7. REKAPITULACIJA VRIJEDNOSTI PREDMETNE NEKRETNINE

7.1. Rekapitulacija vrijednosti
VRIJEDNOST POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA 5.722,20 €

=> usvojeno 5.720,00 €

7.2. Ukupna sadasnja trziSna vrijednost

UKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST
5.720,00 €

8. ZAVRSNO MISLJENJE
Trzisna vrijednost nekretnine (zemljista) k.¢.br.: 4724/2, 6994/2, 4811/1 k.o. Graci§c¢e
iznosi 5.720,00 € (pet tisuéa sedam stotina dvadeset eura).
Pula, 12.10.2024. godine

Stalna sudska vjestakinja za graditeljstvo i procjenu nekretnina :

Mirjana Gromila, mag.ing.aedif.
Digitally signed by
M I RJA NA MIRJANA GROMILA
Date: 2024.10.22
G ROM I L 11:07:58 +02'00'
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9.1. E-1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Stanje DKP-aaldan: 09.:10.2024.

4%/ ]

Mandalencici

Geoportal M 1: 500 k.C.br. 4724/2

MJERILO 1 : 1 000

Geoportal M 1: 1 000 |k.C.br. 4724/2

Mirjana Gromila, mag.ing.aedif., stalna sudska vjestakinja graditeljske struke i procijene nekretnina
(Rjesenje Zupanijskog suda u Puli br. 4 Su-2241/08 od 11.0zujka 2021.), OIB 70932164987,
mob:0981668697 | Pula, Rizzijeva 12
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Stanje DKP-a na dan: 09.10.2024

PrikaZi cjelokupan sadrZaj

/00273

MJERILO 1:1 000 HTRS96/TM E 302359 N 5006546

Geoportal M 1: 1 000 k.C.br. 6994/2

MJERILO 1:5 000

Geoportal M 1: 5 000|| k.€.br.6994/2

Mirjana Gromila, mag.ing.aedif., stalna sudska vjestakinja graditeljske struke i procijene nekretnina
(RjeSenje Zupanijskog suda u Puli br. 4 Su-2241/08 od 11.0zujka 2021.), OIB 70932164987,
mob:0981668697 | Pula, Rizzijeva 12
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Priblizi na odabrano podrucje

MJERILO 1 :500 HTRS96/TM 302152 N 5008268
/1

Geoportal M 1: 500 k.¢.br. 4811/1

MJERILO 1 : 5 000 RS96/TM E 303139 N 5008433
1

Geoportal M 1: 5000 k.C.br. 4811/1

Mirjana Gromila, mag.ing.aedif., stalna sudska vjestakinja graditeljske struke i procijene nekretnina
(Rjesenje Zupanijskog suda u Puli br. 4 Su-2241/08 od 11.0zujka 2021.), OIB 70932164987,
mob:0981668697 | Pula, Rizzijeva 12
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9.2. E- IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

ot NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Pazinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PAZIN
Stanje na dan: 02.07.2024. 23:11

Katastarska opcina: 322270, GRAGISCE

Broj zadnjeg dnevnika: Z-6383/2024
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 3126

Broj
zemljista
(kat.

Eastic:ul

Rbr. Oznaka zemljista

Povriina

Primjedba
jutro | chv m2

1. 472412  ORANICA
2. 48111  ORANICA
3. 899412 | LIVADA

|UKUPNOD:

Pripis iz ubofka
a6
|Pripis iz ulogka
a6

|Pripis iz ulogka
0

B
Viastovnica

Rbr. | Sadriaj upisa

|Primjedba

1. Vlasnicki dio: 111

ROVIGNO 52210 ROVINJ (ROVIGNO)
1.4 Zaprimlieno 29.03.2024.0. pod brojem Z-6383/2024

nekretninama tog drustva.

ENERGY WAY J.D.0.0. U STECAJU, DIB: 30295974313, ULICA SV. VIDA - VIA 5. VITO 13, ROVINJ -

ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL. BROJ 2 5T-131/2024-10
(PRIJE 5T-3458/2022). 29.03.2024, upisuje se zabiljpiba nastavka postupka radi naknadne diobe
u stedajnom postupku nad Stedajnom masom iza ENERGY WAY j.d.0.0. u stecaju, na

na1(1.1)

C
Teretovnica

Rbr. | Sadraj upisa

| tzmos  |Primjedba

1.
1.1 Zaprimljeno 27.08.2021.0. pod brojam 2-14587/2021

uknjifuje s& zalokno prave na nekretninama ENERGY WAY j.d.oo., OIB:
30295974313, radi osiguranja novéane trakbine u iznosu od 7803,00 Eur

troskove ta prema uvjelima iz ugovora, za Korist

BREG

UKMNJIZEA, ZALOZND PRAVO, Na temelju Ugovora o zaloZnom pravu od 27,
kolovoza 2021. godine ovjeren kod javnog biljeinika pod br. OV- 412672021 -

(slovima: sedamiisucaosamstolr eura) uvedano za sve ugovorene kamate i

MILOTIC DAMIR, OIB: 39621369653, MILOTSKI BREG 1A, 52341 MILOTSKI

7.803,00 EUR

Zemijignokn|iEni izvadak {datumi i vrijeme izrade) Q2072024 F3:21:07

Stranica: 1

Mirjana Gromila, mag.ing.aedif., stalna sudska vjeStakinja graditeljske struke i procijene nekretnina

(Rjesenje Zupanijskog suda u Puli br. 4 Su-2241/08 od 11.0Zujka 2021.), OIB 70932164987,

mob:0981668697 | Pula, Rizzijeva 12
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9.3. E- PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

ccbr 612412 (9]

|zradi javnu ispravu -
ina: GRACISCE, 322270
na(m2): 482 B : Nesluzhena javna isprava ~

VELA NJIVA

JPISANE OSOBE

Ime i prezime/Naziv Adresa Udio
DAMIR MILOTIC MILOTSKI BREG 1A, Milotski Breg, 1/1
HREVATSKA

/RSTA UPORABE

Vrsta uporabe Tip zgrade Povriina (m2

ORANICA 432
JETALJI

Broj zadnje promjene Oznaka zadnjeg elaborata Klasa zadnjeg upravnog rjegenja

Posebni pravni reZim Pravo gradenja Broj detaljnog lista

ME ME 14

Plombe/0Oznake

DENTIFIKACIJA CESTICE

Glavna knjiga ké.br. Zk.ul.
GRACISCE 4724/2 3126

Mirjana Gromila, mag.ing.aedif., stalna sudska vjestakinja graditeljske struke i procijene nekretnina
(Rjesenje Zupanijskog suda u Puli br. 4 Su-2241/08 od 11.0zujka 2021.), OIB 70932164987,
mob:0981668697 | Pula, Rizzijeva 12
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- 899412 [9]

a: GRACISCE, 322270

a{m2): 4285

POLJE

UPISANE OS0BE

Ime i prezime/Naziv

DAMIR MILOTIC

VRSTA UPORABE

Vrsta uporabe

LIVADA

DETALJI

Broj zadnje promjene

Posebni pravni reZim
NE

Plombe/Oznake

IDENTIFIKACIJA CESTICE

Glavna knjiga

GRACISCE

B

Adresa

MILOTSKI BREG 1A, Milotski Breg,
HRVATSKA

Tip zgrade

Oznaka zadnjeg elaborata

Pravo gradenja

NE

ké.br.

6994/2

|zradi javnu ispravu ~

Nesluizbena javna isprava ~ ‘

Powrsina (m2

4285

Klasa zadnjeg upravnog rjeSenja

Broj detaljnog lista

18

Mirjana Gromila, mag.ing.aedif., stalna sudska vjestakinja graditeljske struke i procijene nekretnina
(Rjesenje Zupanijskog suda u Puli br. 4 Su-2241/08 od 11.0zujka 2021.), OIB 70932164987,
mob:0981668697 | Pula, Rizzijeva 12
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or 48111 [ @]

|zradi javnu ispravu

a: GRACISCE, 322270

na(m2): 435 Bro

a: BALDETOVICA

UPISANE OSOBE

Ime i prezime/Maziv

DAMIR MILOTIC

VRSTA UPORABE

Vrsta uporabe

ORANICA

DETALJI

Broj zadnje promjene

Posebni pravni rezim

NE

Plombe/Oznake

IDENTIFIKACIJA CESTICE

Glavna knjiga

GRACISCE

Neslubena javna isprava ~

Adresa Udio
MILOTSKI BREG 1A, Milotski Breg, 1/1
HRVATSKA
Tip zgrade Povrsina (m2
435
Oznaka zadnjeg elaborata Klasa zadnjeg upravnog rjesenja
Pravo gradenja Broj detaljnog lista
NE 14
ké.br. Zh.ul.
4811/1 3126

Mirjana Gromila, mag.ing.aedif., stalna sudska vjestakinja graditeljske struke i procijene nekretnina
(Rjesenje Zupanijskog suda u Puli br. 4 Su-2241/08 od 11.0zujka 2021.), OIB 70932164987,

mob:0981668697 | Pula, Rizzijeva 12
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9.4. AEROFOTOGRAMETRIJSKI SNIMAK

k.C.br.6994/2 k.C.br. 4724/2
Aerofotogrametrijski snimak Google Earth — Xl 2022.

10/2020.

4811/1
Aerofotogrametrijski snimak Google Earth — 03.05.2021.
9.5. FOTOGRAFIJE ZEMLJISTA

Mirjana Gromila, mag.ing.aedif., stalna sudska vjestakinja graditeljske struke i procijene nekretnina
(Rjesenje Zupanijskog suda u Puli br. 4 Su-2241/08 od 11.0zujka 2021.), OIB 70932164987,
mob:0981668697 | Pula, Rizzijeva 12
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2024

k.C.br. 4724/2 k.o. Gracisce

Mirjana Gromila, mag.ing.aedif., stalna sudska vjestakinja graditeljske struke i procijene nekretnina
(RjeSenje Zupanijskog suda u Puli br. 4 Su-2241/08 od 11.0zujka 2021.), OIB 70932164987,
mob:0981668697 | Pula, Rizzijeva 12
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